EESTI KINNISVARATURG 2000. A TEISEL POOLAASTAL

EessOna

Kéesolev trikis on kuues Maa-ameti koostatud
kokkuv6te kinnisvaravddrandamistehingutest. Siin
on hdlmatud kogu 2000. ateise poolaastakinnisvara
ostu-mulgi tehingud ja lisaks Tallinna ja Tartu
renditurg. Teisel poolaastal laekus tehingute
andmebaas kokku 5716 vddrandamistehingut.
Head lugemist!

Tehinguregister

Tehingute andmebaas on maaregistri 0sa, mistugineb
maa hindamise seadusel e ja maakatastriseadusel e.
Tehingute andmebaasi andmed on maa korralise ja
erakorralise hindamise alus. Tehinguid hakati
stisteemselt koguma ja tehinguregistrisse kandma
1997. aastal. Praeguseks on tehingute andmebaasi
kantud 26 471 kinnisvaratehingut. Kinnisvara all

mdel dakse kinnistatud maatikke janendeolulis osi
ning hoonestusdigusi.

Tehinguandmetelaekumine

Vastavalt maa hindamise seadusele ja
asjadigusseaduse rakendamise seadusele laekusid
siiani  kinnisvaratehingute andmed Maa-ametile
omavalitsuste kaudu. T endatud maakatastriseaduse
alusel kinnistute muigi andmed liiguvad nitd
notaritelt kinnistusregistrisse jasealt maaregistrisse
tehingute andmebaasi. Vahetult notaritelt laekuvad
vallasvaratehingute (korterid, hooned) andmed, mis
siiani tehingute andmebaasi ei laekunud.

Vorreldes 1997.—1999. aastatega, on kinnisvara-
tehingute arv oluliselt kasvanud. Ka 2000. a teisel
poolaastal tehti tehinguid 1,23 korda rohkem kui
esimesel poolaastal.

Tehingute aktiivsus maakondades 2000. a |1 poolaastal

o SAAREMAA
4.9%

Nagu varemgi, on ka sel poolaastal kdige rohkem
tehinguid tehtud Harjumaal (32,4% kogu poolaasta
tehingute arvust, sealhulgas neist 15,2% Tallinnas).
Jargnevad Parnu (9,4%), Tartu (9,4%), Laéne-Viru
(5,5%) ja Viljandi (5,1%) maakond. K&ige vahem
tehinguid on toimunud Hiiumaal (2,3%) ja Ida-

PARNUMAA
9.4%

JOGEVAMAA
4.2%

ILJANDIMAA
5.1%i
POLVAMAA
4.9%
VALGAMAA

4.7%
VORUMAA
4.2%

Virumaal (1,2%). Ulegjaanud maakondades on see
néitaja3,6—4,9%. V 6rrel des eel mise pool aastagaon
kinnisvaraturu aktiivsus maakondade |6ikes
Uhtlustunud. Enamik tehinguid toimub siiski
suuremates linnades ja nende lahiimbruses ning
meredarsetes piirkondades.

Maa-ameti kinnisvara hindamise biiroo



Maareformi seis ja kinnisvaratehingud maakondades 2000. a || poolaastal

(oo ela Ko adingud meskondedes 2000 2 | pooesa )

Maakonnad

Harju
Hiiu
Ida-Viru
Jogeva
Jarva
Ladne
L-Viru
Polva
Pérnu
Rapla
Saare
Tartu
Valga
Viljandi
Voru
Kokku

Katastriiiksused

arv pindala %
65 984 37

7358 64
22 726 63
15 637 66
13 400 51
14 438 53
21424 61
17 057 76
28 575 73
17 991 51
16 000 33
31529 63
12 108 68
20 000 71
15 002 64
319229 59

Kinnistud Kinnisvaratehingute arv
Kinnistute Kokku
arv* M E A T  Muud
45 228 1854 232 1314 86 66 156
3578 133 108 19 5 0 1
11 476 68 31 30 4 0 3
8721 242 185 41 5 1 10
8092 206 136 59 5 4 2
8709 232 142 75 3 5 7
12 496 314 191 93 16 8 6
9540 278 205 47 4 11 11
19172 536 255 222 20 10 29
11 983 234 120 107 1 4 2
8336 282 196 63 9 7 7
20 835 536 169 305 25 18 19
8208 271 170 78 15 2 6
12 822 290 175 85 12 11 7
9320 240 171 51 6 3 9
198 516 5716 2486 2589 216 150 275

Mérkused: M - maatulundusmaa (kdlvikud - haritav maa, looduslik rohumaa, duemaa, metsamaa jamuu maa); E -
elamumaa; A - &imaa; T - tootmismaa; muud (Uil ejdnud sihtotstarvetejamitme sihtotstarbegamaaiiksused kokku).
Katagrilksugtearv japinddaseisuga01.01.01. Kinnistute esmakanded justiitsministeeriumi andmetdl seisuga01.01.01.

Kinnisvaratehingud suur emateslinnades2000.a. | | poolaastal

Linnad  Tehinguid kokku E A T Muud
Tallinn 872 607 71 46 148
Tartu 227 185 19 11 12
Péarnu 165 126 17 5 17
Viljandi 60 41 10 5 4
Kuressaare 39 28 8 1 2
Haapsalu 20 19 1 0 0
Rakvere 42 23 12 3 4
Valga 53 48 3 0 2
Véru 46 36 4 2 4
Jogeva 14 8 4 0 2
Johvi 17 16 1 0 0
Paide 18 12 3 3 0
Rapla 24 20 1 3 0
Polva 9 6 1 1 1
Kirdla 10 7 3 0 0

Tehinguandmed on grupeeritud maakasutuse siht-
otstarbe alusel maakondades viide jalinnades nelja
rihma. Elamumaaga toimus 45% ja maatulundus-

Tehingutedinaamika 1997 - 2000

maaga 43% tehingutest. Samas tuleb mérkida, et
Tallinna Umbruses ja meredarsetes piirkondades
ostetakse maatulundusmaad selleks, et votta see
kasutusele elamu- v6i aimaana (nn ootemaa).
Vaorreldes eelnenud perioodiga on tanavu hoogus-
tunud elamu- ja&rimaagasdl mitud tehingud, misviitab
soodsamatel einvesteerimisvdimalustele. Aktiivseima
kinnisvaraturugalinnad on Tallinn, Tartu ja Parnu.
Ulekolmandiku tehingutest toimuslinnades. Uldisalt
on vaga vahe tehinguid lda-Virumaa linnades (alla
1% linnades toimunud tehingutest).

Alljargnevalt on esitatud viimasel neljal aastal
elamumaajamaatul undusmaagasooritatud tehingute
dunaamika poolaastate |6ikes. Eraldi on esitatud ka
kdigi Ulejadnud sihtotstarvetegatoimunud tehingud.

8000
6000
4000
E n = BN
=
97 1 97 1l 98 | 98 I 99 | 99 I 00 I 00 Il
OE 515 678 792 1119 1249 1905 2168 2589
EM 618 1010 1240 1491 1366 1913 1928 2486
® Muud 188 219 278 264 288 462 549 641
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Erineva sihtotstar bega tehingute osatahtsus vaartuse ja tehingute arvu jargi

2000. all poolaastal toimus 5716 tehingut, millega  2000. teisepoolaastaandmed sihtotstar vetejérgi

ligi 43 000 hektarit maad vahetas omanikku.

Tehingus osalejad deklareerisid tehingute Sihtotstarve M E A T Muud
maksumuseks 2650 miljonit krooni: esimesel
poolaastal oli see 2002 miljonit krooni. Kui
maatulundusmaaga tehtud tehingu keskmiseks

Tehingute arv 2486 2589 216 150 275

Maksumus min

maksumuseks kujunes ligi 190 000 krooni, siis = ZF& 4z 922 62 229 409
elamumaa tehingu keskmine véartus oli sellest ' Pindala, ha 41523 537 89 179 571
ligi kaks ning &imaatehingute omadtile 15 korra
suurem.
Tehingutearv sihtotstarvetejar g Tehingutejaotusvaartusejar g

4%3% 5% 15% 18%

N g%e .
23% 35%

EM BE OA OT EMuud EM BE OA OT EMuud

Tehingute kogumaksumus maakondade |Gikes

Tehingutevadrtuseausd on Ulekaal ukalt esikohd Harju Alla20 minkr onlda-Virumaal jaHiiumaa sooritatud
maakond koos Td linnalinnaga (1832 minkr), jérgnevad tehingute koguvéartus. V orrel des eel mise pool aastaga
Parnu maakond Parnu linnaga (172 min kr) ja Tartu on erinevused vahenenud. Suurim kasv on olnud
maakond Tartu linnaga (169 min kr). Seegatehingute Viljandimaal (1,65 korda), véiksem Parnumaal (1,06
kogumaksumuselt edestas Parnumaanapilt Tartumaad. korda).

IDA-VIRUMAA
0.3%

JOGEVAMAA
1.5%

TARTUMAA

VILJANDIMAA 6.4%
3.4%

%, SAAREMAA .
A 2.1%

POLVAMAA
1.5%

ORUMAA
1.2%

VALGAMAA
1.9%
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| Elamumaa tehingud valdades I

Val dade tabelis on voetud kokku kiilade, alevike
jaalevite elamumaavabaturu tervikkinnistute
ostu-madgi tehingute andmed. Kokkuvotvas
tabelis kéasitletakse vaid tegeliku elamumaaga
(EE, EK, Ak, Sk - pindala kuni 5 000 m?,
kolvikulise jaotuseta) sooritatud tehinguid, vélja
jaid eluasemekohtade maaga toimunud tehingud.
Eluasemekohtade maa (Eak; pindalakuni 2 ha,
kolvikulise jaotusega) on odavam kui sisuline
elamumaa ning seepérast tehti selle kohtaeraldi
kokkuvote, mida kasitletakse vaid tekstis.
Tallinnagapiirnevad vallad on Harku, Joel ahtme,
Kiili, Rae, Saku, SauejaViimsi.

Elamumaatehinguid oli 776, mison 1,9 korda
rohkem kui esimesel poolaastal. Keskmised
statistilised naitajad on ilmadetail se anal tilisita
eksitavad, kunatehinguid toimus vaid soodsates
asukohtades, kus maahind on kdrge. Atraktiivne

on endiselt Tallinna ldhikond. Tallinnaga
piirnevates valdades toimus ligikaudu pool (382
e 49%) ja Harjumaal kokku 62% tehinguist.
Uldse toimus tehingutest 68% (esimesel pool-
aastal 76%) hoonestatud elamumaaga, seejuures
55% neist Harjumaal. Uusehituse olukorda
iseloomustab hoonestamata maa ostmine.
Hoonestamata maa tehingute osatahtsus oli
Tallinnagapiirnevates valdades veelgi suurem -
65% jaHarjumaal kokku 76% (I pl. isegi 79%).
Hoonestamata elamukrundid on hoonestatud
kruntidest Uldiselt suuremad. Viimased on suures
osas moodustatud ajal, mil krundi suurus oli
piiratud. Néutavamad on suuremad krundid ja
selliseid tulebki kéaibesse tha rohkem.
Hoonestatud krunte pindalagaalla1 000 m2 ol
tehingutes 146 ehk 28% ja hoonestamata krunte
vaid 32 ehk 13% ning keskmiselt 23%.

Hoonestatud jahoonestamata elamumaa (E) tehingud valdades| | poolaastal

HOONESTATUD MAA
Maakonnad Arv Pindalam?>  Keskmine
pindala m?
Tallinnaga piirnevad 222 294 735 1328 552718
Harjumaa vallad
Teised Harju vallad 70 92 079 1315 152 064
Teised maakonnad 239 428 417 1793 169 044
Kokku EV 531 815231 1535 327212

Jatkub maahindade diferentseerumine, kus-
juures hinnad tdusid Tallinnaga piirnevates
Harjumaavaldades (vorreldes|. poolaastaga on
kasv 7%), Harjumaateistes val dades | angesid
(vOrreldes|. poolaastaga 25%) ning Ul ejaanud
maakondades jaid endisele tasemele. Kdige
kallimalt osteti elamumaad Harjumaal Saue,
Viimsi, Harku ja Joel @htme vall as, kus maahind
Uletas 34 korral (so 21%) isegi 300 kr/mz (I pl.
18 korral). Seal miudi maad ehitamiseks
ettevalmistatud piirkondades. Hinnaga 100 - 300
kr/m2 osteti maad Tallinnaga piirnevates
valdades 61 korral (38%) jakolmel korral teistes
maakondades (mere &drest). Hinnaga alla 100
kr/mz2 osteti kogu maa Tallinnaga mittepiirne-
vates Harjumaa val dades ning 95% maad mujal
maakondades. Neljas maakonnas (lda-Viru,
Jarva, Polva, Viljandi) e toimunud hoonestamata
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Tehingu kesk-
mine hind kr

HOONESTAMATA MAA
Arv Pindala Keskmine Maksumus kr Keskmine
m? pindala m? hind kr/m?
160 264817 1655 43326277 170
26 49 068 1887 1 666 880 33
59 128 127 2172 3038200 26
245 442012 1804 48 031 357 121

elamumaaga tihtki tehingut.

Kallimaid tehinguid sooritati rohkesti Tallinnaga
piirnevates val dades. Hoonestatud elamumaaga
toimus ule Ghe miljoni krooni vaartusega
tehinguid seal 36 (I pl. 17). Harjumaa teistes
valdades selliseid tehinguid el olnud jamuudes
maakondades oli neid vaid 1 (Tartu v). 100 000
- 1000 000 kr véartusegatehinguid oli Tallinnaga
piirnevates valdades 159 , teistes Harjumaa
valdades 42 jateistes maakondades 126. Alla
100 000 kr véaartusegatehinguid oli Tallinnaga
piirnevates valdades 27 (I pl. 39), teistes
Harjumaa valdades 28 (I pl. 19) ja teistes
maakondades 112 (I pl. 80).

Eluasemekohtade maaga (Eak) on tehtud 141
(I pl. 114) tehingut. Néib, et eluasemekohtade
maana on valdavalt vormistatud vaid hoones-



tatud maa. Selle osatahtsus tehingute arvust
moodustas 76% (I pl. isegi 90%). Hoonestamata
Eak maaga on Harjumaal vaid 18 ja teistes
maakondades 27 tehingut, keskmise hinnaga
Tallinnaga piirnevates valdades 114, teistes
Harjumaa val dades 19 ja muudes maakondades

Hoonestamata e amumaa keskmine hind Saue vallas
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8 kr/m2. Tegelikult on 541 eluasemekohtade maa
tehingut vormistatud maatulundusmaa (M)
tehinguina. Neist 82% on hoonestamata maaga,
keskmise hinnaga Tallinnaga piirnevates
valdades 60 kr/mz2, teistes Harjumaa val dades
18 kr/mz2 ja Ul ejéénud maakondades 4 kr/mz.

Hoonestamata damumaa keskmine hind valdades

200
‘\E_ 150 +—
3
T 100 +—
T 50 1+—
0 [ | I 1
Tallinnaga Teised Teised Kokku EV
piirnevad Harjumaa  maakonnad
vallad vallad

|Elamumaa tehingud Tallinnas I

2000.ateisd poolaastal ontehinguregistrisselagkunud
419 elamumaagatehtud ostu-midgi tehingut, neist
219 on tehtud hoonestatud ja 200 hoonestamata
maaga. Analllisiskasutati 205 hoonestatud ja172
hoonestamataelamumaatehingut. VVérreldes2000.a
esimese poolaastaga on nii tehinguregistrisse
laekunud kui kaanal liiisi skasutatud tehinguid veidi

rohkem.

Tehingud Tallinnalinnaosades

HOONESTATUD MAA
Linnaosa Tehin- Pindala Keskmine Tehingute
gute arv m’ pindala keskmine
m? hind kr

Haabersti

31 34009 1097 1139507
Kristiine

20 17 194 860 1105183
Nomme

44 55147 1253 1251881
Pirita

58 57 812 967 909661
Kesklinn

36 39137 1087 1666481
Pohja-
Tallinn 11 10743 977 633455
Mustamée 2 3360 1680 772500

3 3288 1096 473333
Tallinn
Nl 205 220 690 1077 1146604

Tabelist ndhtub, et eelmise anallilsiga vorreldes on
hoonestamata e amumaaga toimunud tehingute arv
kdige enam suurenenud Haaberti linnaosas (40 ja98)
japeaaegu samavorra véiksem Piritalinnaosas (81 ja

Tehingute
arv

98

14

12

40

LS}

172

Anallitisist onvédljajéetud:

. sugulastevahelised tehingud

. tehingud kinnistu métteliste osadega

. tehingud kahevai enamasihtotstarbelise
maaga

. darmudlikult liigasuurevoi vaikese
pindalagamaatehingud

. mitte ostu- mitgi tehingud.

HOONESTAMATA MAA
Pindala Keskmine Tehingute Keskmine hind
m? pindala maksumus kr kr/m?

ml

128840 1315 34923261 281

10274 734 3658000 353

15235 1200 5405400 359

55151 1379 21169070 403

3473 868 6100000 1712

1371 686 350000 248

1734 867 175134 101

216078 1256 71780865 351

40). Nii hoonestatud kui ka hoonestamata maaga
sooritatud tehinguid on mdnevarra véhem Nommel.
Mérgatav on Tallinna hoonestamata maa madalam
keskmine mutigihind vorreldes eelmise perioodiga.

Maa-ameti kinnisvara hindamise biiroo



IImselt tuleneb see suurelt osalt Haabersti linnaosa
odavamamaamilligi suurest osatéhtsusest (lile poole

kogu muitidud hoonestamatamaapinda ast). Anallilisis
poletihtegi Mustamée linnaosas sdlmitud tehinguit.

Hoonestamata elamumaa keskmine hind (kr/m?) Tallinna linnaosades
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Kristiine

Nomme Pirita

B | poolaasta 1999 OIl poolaasta 1999 O poolaasta 2000 O1I poolaasta 2000

Elamumaa tehingud teistes linnades

Tartu ja Parnu puhul on 2000.a. esimese
pool aastaga vorrel des anal tiisitud tehingute arv
endises suurusjargus, sealjuures on koiki
tehingu-liike vdetud analtusimiseks veidi
rohkem. Tartus on hoonestatud elamumaa
vastavad arvud 62 ja 73, Parnus 47 ja 52.
Hoonestamata maatehinguid oli Tartus 16 ja22,
Parnus 10 ja13. Kui eelmises anal lilisis erines
Tartu ja Parnu krundi hind vahe (krundid
vastavalt 76 ja 75 kr/m?), siis k&esolevas on see
tugevasti Parnu kasuks (89 ja 144 kr/m3).
Vaikelinnu on kaesolevas analltsis 12
(Haapsalu, Rakvere, Turi, Valga, Voru,
Kuressaare, Otepad, Elva, Paide, Jogeva, Tapa
ja Pdltsamaa), mis iseloomustavad Eesti
véikelinnade maaturu keskmist taset. Nagu
eelmiseski Ulevaates, on omaette rihmana

HOONESTATUD MAA
Linnad Tehin- Pindala  Keskmine Tehingu
gute arv m? pindala keskmine
m? hind kr
Tallinn 205 220690 1077 1146604
Tartu 7 70098 960 383908
Pérnu ) 42025 808 478731
Viikelinnad
(& e 159 192372 1210 210346
likwje. 49 44967 918 338381
vaikelinnad
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analtuidsitud TallinnaUmbruse 3 linna (Keila,
Saue ja Maardu). Ulevaatest ilmneb, et
maakonnakeskustes jateistes vaikelinnades e
ole hoonestamata maajarel e endiselt aktiivset
ndudlust. Seda naitab véaga véike tehingute arv
ja madal muadgihind. Kill on aga eelmise
Ulevaategavorreldes anal tiisis ol uliselt ronkem
hoonestatud elamumaa muike (vastavalt 98 ja
159). Elavam ost-mutik toimub endiselt Tallinna
Umbruse véikelinnades — seal on 3-s linnas
sb6lmitud 2 korda rohkem hoonestamata
elamumaa tehinguid kui 12-s ulejaanud
analtisitud linnas kokku (vastavad arvud on 22
jall). Tallinna-1éahedaste linnade hoonestamata
maa on Ulej&anud vaikelinnade omast peaaegu
2 kordakallim (104 ja66 kr/m2).

HOONESTAMATA MAA
Tehin-  Pindala Keskmine Tehingute Keskmine
gute arv m? pindala maksumus hind
m? kr kr/m?
172 216078 1256 71780865 351
22 28712 1305 2358150 89
13 12681 975 1668880 144
11 13166 1197 658250 66
22 21871 994 2010700 104



|Maatu|undusmaa tehingud I

Maatulundusmaa ostu-mulgi tehingute arv on
pusinud endisel tasemel. Seoses pdllumajandus-
tootmi se stabili seerumi sega hakkab tasapisi hinda
minema ka haritav maa. Kui varem oli muugi
pohiartikkel metsamaa, mille juurde kuulus ka
haritav maa, siis nliud mutakse Tartu, Jarva,
L&éne-Viru ja Viljandi maakonnas suuri pollu-

HOONESTATUD MAA

Maakonnad Tehin- Pindala Keskmine Tehingu
gute pindala  keskmine hind

arv ha ha kr

Harju 13 130 10,0 2 468 077
Hiiu 4 35 8,7 347 500
Ida-Viru 6 50 83 84 667
Jogeva 29 743 25,6 135182
Jirva 17 555 32,7 138 588
Léine 16 123 7,7 160 250
L-Viru 33 731 22,1 119 295
Polva 29 453 15,6 130 278
Péirnu 26 412 15,9 171 683
Rapla 18 371 20,6 219 892
Saare 23 229 10,0 238 185
Tartu 34 1264 37,2 253 432
Valga 22 491 22,3 185079
Viljandi 35 849 24,2 187 014
Voru 32 363 11,3 70 937

massiive (Ule 30 ha) pdllumajanduslikul otstarbel.
Rannikupiirkonnas ostetakse maatulundusmaad
valdavas enamuses puhkeal adeks ja seetbttu maa
hind seal kdlvikust tegelikult ei sdltu. Suuremate
linnade, nagu seda on Tallinn, Parnu ja Tartu,
umbruses ostavad suuremad kinnisvarafirmad
maatul undusmaad nn ootemaaks.

HOONESTAMATA MAA
Tehin- Pindala Keskmine Tehingute Keskmine
gute pindala maksumus hind
arv ha ha kr kr/ha
48/96* 782 16,3 6087 413 8585
69/85 1051 15,2 6 758 800 6806
21/21 337 16,1 2 705 403 10 106
136/140 3081 22,5 25916 493 10 086
108/111 2243 20,8 22 984 659 11 558
80/84 1255 15,7 6 694 825 6584
134/140 2357 17,6 18 648 939 10 317
128/130 1836 14,3 19378 251 12 096
176/181 3852 21,9 20768 216 7308
92/92 1998 21,7 12 671778 7137
80/127 1079 13,5 10 788 322 10 623
70/73 1078 15,4 6031993 7026
128/128 3664 28,6 24 422 429 7328
123/125 3312 26,9 30492 563 10 829
119/120 2239 18,8 20211 824 9705

* Esmene arv néitab tehinguid, midakasutati anal tilisiks, jateine tehingute koguarvu

M aatulundusmaatehingutest valiti ana titisiks tle 2
ha-sed krundid. VV&ljajaeti nn ootemaaga sooritatud
tehingud. Néiteks Harjumaamaatul undusmaakdigi
tehingutekeskmine hind on and Giis ksvaitute omast
Ule 12 korrakdrgem (108 743 kr/ha).
Saaremaamaatul undusmaakeskmisest kdrgem hind
on pdhjustatud rannagapiirnevamaamiigist, sest
suuremaid kinnistuid mutiakse enamasti tervikuna,
kuigi vaid vaike osasellest piirneb rannaga.

M Giidud maatulundusmaakdlvikulinejaotus

hektarites 2000. a. teisel poolel
(Arvestatud on kogu maatulundusmaamiiiki)

Kélvik Pindala (ha)
Haritav maa 11593
Looduslik rohumaa 3043
Metsamaa 23234
Muu maa 3742
Ouemaa 119

Maatulundusmaa mitgi pohiosa moodustavad
metsamaa (55,6%) ja haritav maa (27,8%). Enam
on metsamaad muddud Parnumaal (2559 ha),
Valgamaal (2185 ha) ja Viljandimaal (2064 ha),
vahem Ida-Virumaal (284 ha), Harjumaal (547 ha)
jaSaaremaal (927 ha). Edlistatakse sellist maad, kus
vahemalt osametsaon raiekups. Tehinguid ontehtud
3-6 hasuuruste pa gimetsadega, kushind on 60 000-
65 000 kr/ha. Valdavalt mitiakse metsamaad siiski
hinnaga 6000-15 000 kr/ha. Jarvamaal, La&ane-
Virumaal ja P8lvamaal on metsaga metsamaa
keskminehind 14 200 kr/hapiires. Kdige madalam
metsagametsamaahind on L &&nemaal (6300 kr/ha),
Hiiumaal (7700 kr/ha) ja Saaremaal (8400 kr/ha).

M Utidud maatulundusmaa
kolvikutejargi

0
9% <1% 28% m Haritav maa
m Looduslik rohumaa
o Metsamaa
7% o Muu maa
56% m Ouemaa
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Eesti keskmine metsaga metsamaa hind oli 2000.
aastatehingute pdhjal 10 800 kr/hapiires. Uhtlasi
muUiakse pérast raiet metsamaad edasi kahinnaga
200-1500 kr/ha.

Haritavat maad pdllumajanduslikuks tootmiseks
ostavad anult tiks kud edukamad pdllumgandudikud

osalihingud jatalunikud. Kdigerohkem on pdllumaad
mitdud Jogevamaal (1186 ha), Valgamaal (936 ha),
L&&ne-Virumaa jaViljandimaal (817 ha). Pollumaa
keskmiseks hinnaks kujunes 2000. aastal tehingute
pohjal ligi 3500 kr/ha, mison 1996. aastakorralise
hindamisetulemustest 1,3 kordakdrgem.

|Ari- ja tootmismaa I

Arimaa tehinguid lagkus tehinguregistrisse teisel
poolaastd esmesest vedi rohkem (vedtavat 216ja195),
and Ulismisekskasutati neist 140 (116 hoonestatud ja
24 hoonestamata maaga). L aekunud ja analtidisitud
tehingute suure vahe peamine pohjus oli kahe
shtotstarbega(&ri- jadamumaavoi &i- jatootmismaa)
maasuur milgi arv. Laekunud tehingutesuheasukoha
jé&rgi onj&&nud samdetasemde: 63% Talinnas, Tartus
jaParnus, 37% maekondadesjavékdinnades(edmises

Arimaatehingud

HOONESTATUD MAA
Maakond, @ Tehin- Pindala  Keskmine  Tehingute
linn gute pindala keskmine
arv m? m? hind kr
Tallinn
30 156309 5210 7234417
Tartu
15 58158 3877 3010667
Parnu
15 27552 1837 2204089
Ll 56 193198 3450 810831
viikelinnad

Esimese pool aastagavorreldeslagkustootmismaa
tehinguid tehinguregistrisse oluliselt rohkem (161
jal06), neist anallilsiks kasutati vastavalt 102 ja
99. Analuusiks sobimatute tehingute suurt arvu
pdhjustas (nagu arimaadegi puhul) kahe
sihtotstarbega maa muukide rohkus. Tootmismaa
tehingute geograafia on sarnane esimese pool aasta
omaga - 53% on toimunud maakonnalinnades ja
maakondades hajaasustuses, 47% Tallinnas, Tartus

Tootmismaatehingud

Hoonestatud maa

Linnad ja Tehin-  Pindala  Keskmine  Tehingute
maakonnad | gute pindla keskmine
arv m? m? hind kr
Tallinn
26 150236 5778 2616057
Tartu
7 47096 6728 1960435
Pérnu
3 7460 2487 733333
Maakonnad,
viikelinnad 66 1244989 18863 725198
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Ulevaates 66ja34%). Kui edmisssiilevaatesolid erddi

védjatoodud oluliselt erinevad Talinna kesklinn ja
Ulg&8nud linnaosad, Sissiskdesolevasvdikuse olnud
selleks vgjadust. Hoonestamata dimaa 1m? hinna
muutumise kohta on tehingute véikese arvu téttu
jareldus teha raske (Uhe tehingu lisandumine voi

véjgdaminemuudab taset jarult). Vagtainult Tdlinna
kohtavdib 6el da, et seel on muitidud eel mise perioodi

omagt kdlimadkrunte.

HOONESTAMATA MAA

Tehin-  Pindala  Keskmine Tehingute  Keskmi
gute pindala maksumus  ne hind
arv m? m? kr kr/m?

15 66705 4447 26035422 847

2 7183 3592 720000 100

3 9040 3013 2180000 396

4 10774 2693 1899400 195

jaParnus kokku. Kui eelmises Ulevaatesei olnud
andmeid maakonnalinnades ja hajaasustuses
hoonestamata tootmismaamuligi kohta, siisntitd
on neid tabelis 8 - sama palju, kui Tallinnas.
Analtlsitud hoonestamata tootmi smaatehingute
keskmine pindalajalm?hind Tallinnason eelmise
poolaastagavorreldesoluliselt suuremad. Tartu ja
Parnu hindu ei saa tehingute véikese arvu tottu
vorrelda.

Hoonestamata maa

Tehin-  Pindala  Keskmine Tehingute — Keskmi-
gute pindala maksumus  ne hind
arv m? m? kr kr/m?

8 31611 3951 7822940 247

1 41725 41725 883736 21

2 29437 14719 1100000 31

8 157584 19698 2353154 19



|Kinnisvaratehingute$ osalg ate struktuur I

Kinnisvaratehingutes osalevad muijatena ja
ostjatenavaldavalt eraisikud (flusilised isikud),
vastavalt 81,3ja63,7%. M Uijatest moodustavad
juriidilised isikud 15,6 %, ostjatena on nende
osatahtsus 31,6 %. Fuusiliste isikute puhul on
vélismaalased eraldi véja toodud. Pidevalt kasvab

Kinnisvar atehingutesosalgjad

Osalejad Fiiiisiline Juriidiline Oma-
isik isik valitsus
Miiiijad 4646 889 42
Ostjad 3644 1804 10
M Udjad
% koguarvust
1%

’ 2% <19,

B fuisilised isikud
B juriidilised isikud
O omavalitsused

16%

O vilismaalased
81% B riik

valismaalastest flusiliste isikute kui ostjate
osatahtsus. 1998. aastal oli valismaal asest ostjaid
1,6 %, 1999. aastal aga 2,8%, 2000. a esimesel
poolaastal 3,2%, ja teisel poolaastal 4,4% ning
aastaarvestuses 3,8%. Riigi ja omavalitsuste
osalemine ostu - mltgi tehingutes on tiihine.

Vilis- Riik Kokku

maalane

135 4 4298

249 9 4298
Ostjad

% koguarvust

B fudsilised isikud
B juriidilised isikud
32% O omavalitsused

o 4% <1%

O vilismaalased
64% M riik

|Mittee|uruumiderenditurg I

Mitteeluruumid on jaotatud kasutusotstarbe jargi
3 gruppi: buroo, éri jalao- ning tootmispinnad.
Seekordses Ulevaates ei ole eraldi kasitletud
teeninduspindasid, mis omaolemuselt jahinna-
skaalalt on &ripindadega Uhes suurusjargus.

Arvestatav renditurg toimib Eesti kolmes suuremas
linnas: Tallinnas (PGhi), Tartus (L 6una) jaParnus
(L&&s), mis omakorda on ka piirkondlikeks
keskusteks.

Renditurg on pusinud stabiilne ning on
diferentseerunud asukohajakvaiteedi jérgi.

Talinnabiroopindadeturul & olesuurt hinnatdusu
toimunud, kuna turulelisandub stabiilselt véikeses
mahusuus pindu ning konkurentson suur. Vakantsus
on Tdlinnakesklinnauutesbiiroohoonetesvahemikus
10-15%, mujal suuremgi (15-20%). Hinnad on

kasvanud pigem hoiukul ude suurenemise tottu.

Tartu buroopindade turul on Ulepakkumine, mistéttu
hinnad pole kerkinud. Vahenenud on vakantsus
kesklinnasuurel biiroohoonel (Emajoe Arikeskus)
25% -ni, mis omakorda on seda suurendanud
aarelinnakontorihoonetes (kuni 40%-ni).

Parnus on téheldatav sarnane tendents, kus
olemasolevate uute kontoripindade vakantsus
endiselt 25-30% ning toimunud ei olesuuri rentnike
Umberpaiknemis. Rendihindadel onsurvelangusdle.

Aripindade puhul on turule lisandunud viimase
aastajooksul suures koguses kauplemisruumi uute
ostukeskustenaol. Turg voib hakata ile kuumenema
Suur mudgipindade juurdekasv on tekitanud
vakantsust kehvemas asukohas paiknevatel
pindadel.
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Tartu ja Parnu uued suured kaubanduspinnad
mdjutavad turu vaiksuse tottu ka rendihindasid.
Avripindadeturul toimub véi kepoodide vahenemine,
renditasude stabiliseerumine ja vakantsuse
suurenemine kehvemas asukohas olevatel pindaddl.

Tootmis- ja laopindade turg on hakanud
aktiviseeruma.

Uusi pindu on juurde ehitatud ja renoveeritud
omakasutuseks. Arendusprojekte sellesturuval d-

Kokkuvdtteksvoib 6elda, et kinnisvaraturg koos
renditurugaareneb nagu kogu tihiskond, stabiilselt
tBusvasjoones. Rendipindade valikul ollakse Uha
rohkem ndudlikumigasugustelisateenuste pakkumise
suhtes. Turva- jauldise heaolu kiisimustes saavad

Keskmised rendised kasutusotstarbe jargi

Maa-ameti kinnisvara hindamise bliroo

konnasei voeta ette enne, kui on olemas eelnevad
rendikokkul epped. Pindadel e on ndudlus olemas
jaseetdttu jatkub kanende pidev renoveerimine -
peamiselt Tallinnasjaselleldhi imbruses (Muuga,
Juri, Saue).

Vanujaebakvaliteetseid pindu on pajujaneidtekib
juurdegi. Heaasukohaga kvaliteetsetes hoonetes
hinnad kerkivad mdodukalt, kehvematel aga
langevad.

mééravaksjajubakaiseenesestmdi stetavaks nditeks
autode turvaalal parkimine véi kliimaseadmed
kontoris.

Jarsud téusud jamddnad on jaanud ilmsat minevikku
jalootusséilib stabiilsearengu suunas.

iile 200 (1)
180 - 200 (1)
130 - 180 (5)
kuni 130 (1)

(Ea.



Piirkond Biiroo Kauplus
kesk min max kesk min

Kesklinn I 130 110 210 200 150
Kesklinn IT 120 100 160 180 150
Kristiine 110 90 180 160 70
Mustamée 100 40 160 150 60
Nomme 100 50 180 180 70
Pirita 110 40 180 180 60
Haabersti 100 30 150 160 50
Lasnamaie 80 30 120 160 30
Kopli 70 30 120 120 40

Teenindus Tootmine, ladu
max kesk Min max kesk min  max
650 180 120 400 70 30 140
400 130 90 300 70 25 100
400 120 60 300 60 25 90
200 120 50 200 50 15 100
350 160 60 280 30 10 80
220 150 30 200 50 10 80
250 120 50 220 50 15 80
300 140 30 220 35 10 90
180 80 30 175 35 10 60

|Ta||inna Umbruses 2000. a. |1 poolaastal toimunud tehingute kaart I

Tehinguregistri andmeid on koordinaatidega
téiendatud. Igalekinnisvaratehinguleon lisatud tiks
koordinaat, misasub hoonestatud voi pindalaliselt
kdige suuremal maatiikil. Koordinaatide abil on
voimalik suvalise piirkonna kohta koostada
tehingute kaarte ja tehinguandmete valjavotteid.
Tehingute kaardil on asukohtade jargi voimalik
kajastada katehingu andmeid, nditeks maa hinda,
sihtotstarvet, pindala ja koostada teemakaarte.

Harku

favue

Saku

Saue

Tulevikus soovime vastavat teenust pakkuda
Interneti vahendusel.

Ké&esolevas t00s esitatakse tehingute kaart
Tallinnaja seda Umbritsevate valdade 2000.all
poolaastal toimunud hoonestamata elamumaa
tehingute kohta hinnavahemike kr/m?2 18ikes.
Edaspidi esitametehingute kaardi vOi teemakaardi
kdige aktiivsema, vaartuslikumavéi muu olulise
piirkonnakohta.

Maardu
Joeldhtme

Rae

Kiili

BE Legend x|
[ Wallahlimi

BEf maa vadrtus
1to 50
a0to 150
®* 150t0 250
* 250102572
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VéljavoteViims piirkonnatehingutest

TR
[z EE Maa viértus
%”’I 250 to 2600
150 ta 250
50ta 150

0EGtos0

Farbimadal

|Kokkuv6te I

Tanu jarjest suureneval e kinnisvaratehingute arvule, Kdik Teiepool sad kéesol evatrikisening tehinguregidri
on kameie seekordneturutllevaade el misest sisukam. kohtakéivad ettepanekud, kommentaarid jakiis mused
Selliseid véljaandeid koostame kaks korda aastas. onteretulnud.
Meie eesmérgiks on tehinguregistri ja Kui Teid huvitab t&psem kinnisvaratehinguid puutuv
turuilevaadete abil aidata kaasa stabiilse teave vOi soovite tehinguandmetest véljavotteid, Siis
kinnisvaraturu tekkimisele Eestis. pd0rduge aadressil:

EV Maa-amet

Kinnisvara hindamise btiroo
Mustamaéae tee 51
10602 Tallinn
Telefon 665 0623, 665 0622
e-mail Rein.Lehtveer @maaamet.ee
e-mail Tiit.Tiigimae@maaamet.ee
www.maaamet.ee



