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Ulevaade viilisriigi residentide kinnisvaratehingutest Eestis

Maa-ameti  kinnisvaraturu {ilevaade keskendub seekord vilisriikkide residentide
kinnisvaratehingutele Eestis alates 2008. aastast. Vaadeldava aja jooksul on vilisresidentide
osakaal tehingutes jadnud alla 5% ning koguvéértus alla 3%. Seejuures on enamus tehinguid
tehtud korteriomandite, mitte pollu- ja metsamaadega ja seega ei ole alust vididetel, nagu
ostaksid vélismaalased Eestis massiliselt kinnisvara kokku.

Residentsuse andmete aluseks on fiiiisilise isiku puhul alaline elukohariik, juriidilise isiku
puhul registreerimisriik ning muude osapoolte puhul asukohariik.

Selleks, et ritkk omaks detailsemat iilevaadet, kui suured summad liiguvad kinnisvaratehingute
kaudu riiki ja riigist vélja, on Maa-amet kogunud tehingute osapoolte residentsuse kohta
andmeid alates 2008. aastast.

Vordlemaks, kui palju on selle aja jooksul muutunud tehingutes osalenud vélisriikide
residentide arv ja osakaal koikidest tehingutest, on koostatud joonis 1.
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Joonis 1. Tehingutes osalenud vilisriikide residentidest voorandajate ja omandajate arv ning
osakaal koikidest kinnisvaratehingutest aastatel 2008-2015 (%).

Jooniselt ndeb, et vilisriikide residentidest vodrandajaid on ajavahemikul 2008-2015 olnud
aastas 1,9%-3,6% koikidest vOOrandajatest ning omandajaid 2,1%-4,5% koikidest
omandajatest. Seega on enam kui 95% tehingute osalistest olnud Eesti residendid. Kui arvesse
votta, et tehingutes osalenud vilisriikide residentidest iile veerandi on Eesti kodakondsusega,
siis on vilismaalaste osakaal kinnisvaratehingutes veelgi vdiksem.

Kaheksa aasta jooksul on vilisritkide residentidest vodrandajaid olnud 76 riigist ja
omandajaid 88 riigist. Enim on nii vdorandajaid kui ka omandajaid meie ldhiriikidest - Soome
Vabariigist, Venemaa Foderatsioonist ja Rootsi Kuningriigist. Seejuures on nditeks 2015.
aastal koikidest valisriikide residentide osalusel toimunud vddrandamistehingutest ligi 60% ja
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omandamistehingutest 70% tehtud korteriomanditega, {iilejadnud tehingud on jaotunud
moneprotsendilise erinevusega hoonestamata ja hoonestatud kinnisasjade vahel.

Kuni 2012. aastani vilisriikide residentide arv ja osakaal nii vddrandajate kui ka omandajate
poolel suurenes, alates 2013. aastast hakkas just omandajate arv ja osakaal joudsalt vidhenema.
Kuna enamuse tehinguid on teinud naaberriikide residendid, siis liheks vihenemise pohjuseks
on nende riikide halvenenud majanduslik olukord. Teiseks pShjuseks on asjaolu, et kinnisvara
hinnad on Eestis kasvanud, mistottu ei soetata Eestis puhkamiseks enam isiklikku kinnisvara
ega nihta ka ahvatlevat voimalust mirkimisviirse tulu teenimiseks.

Vilisriikide residentide poolt Eestist saadud ja samas ka Eestisse toodud rahalisi
paigutusi kinnisvaratehingute osas on vorreldud joonisel 2.
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Joonis 2. Vilisriikide residentide voorandatud ja omandatud kinnisvara koguvddrtus ning
osakaal koikidest kinnisvaratehingutest aastatel 2008-2015 (%).

Kokku on kaheksa aastaga vélisriigi residendid Eestisse kinnisvaratehingutega toonud 477
miljonit eurot, kinnisvara vodrandamise eest on nad saadud 385 miljonit eurot. Kuni 2013.
aastani omandasid valisriikide residendid kinnisvara suurema véaértuse eest kui voorandasid,
kuid kahel viimasel aastal on olukord olnud vastupidine.

Kuna kinnisvara omandajaid on kahel viimasel aastal jadnud vihemaks, siis on vdahenenud ka
tehingute koguvéartus. Koikide tehingute koguvéartusest jaib vilisriikide residentide osa alla
3%.

Vaatlemaks erinevates maakondades toimunud tehingutes osalenud vilisriikide residentide
arvu ja osakaalu, on koostatud joonis 3.
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Joonis 3. Aastatel 2008-2015 tehingutes osalenud vilisriikide residentidest voorandajate ja
omandajate arv ning osakaal koikidest kinnisvaratehingutest erinevate maakondade loikes

(%).

Arvuliselt on viélisriikide residendid aastatel 2008-2015 kinnisvaratehinguid kdige rohkem
teinud Harju ja lda-Viru maakonnas. See on iisna ootuspirane, kuna nendes maakondades on
tanu vélispiiri ldhedusele koige rohkem vélisriikide residente. Samuti sOlmitakse neis
maakondades vorreldes teiste maakondadega rohkem tehinguid. Kui aga vaadelda
maakondade 10ikes tehingute osakaalu, siis selgub, et iile 5% tehingutest on vilisriikide
residendid teinud vaid Ida-Viru ja L&dne maakonnas. Seejuures on tegu erineva
residentsusega osapooltega. Niiteks Ida-Viru maakonnas on enam esindatud Venemaa
Foderatsiooni, Ladne maakonnas Rootsi Kuningriigi ja Harju maakonnas Soome Vabariigi
residendid.

Kokkuvdtvalt vaib todeda, et vilisriikide residentide osakaal tehingutes on Eestis keskmiselt
jaanud alla 5% ning koguvédrtus alla 3%. Seejuures on enamus tehinguid tehtud
korteriomanditega. Seega ei ole alust arvata, et vdlismaalased omandavad massiliselt Eesti
kinnisvara. Koige olulisem on see, et kinnisvaral/maal on omanik ja valisriigi residendist
omaniku puhul lackub maamaks vilisriigist. Omanik hoolitseb oma kinnisvara eest - hooldab
ja uuendab metsamaad, harib pollumaad. Kui vilisriigi resident ostab tootmis- voi drimaad,
siis lisaks selle sihtotstarbepdrasele kasutamisele annab ta t66d ka Eesti residentidele. Seega
panustab vilisriigi resident riigi arengusse ja majanduskasvu.

Tédiendavat infot residentide tehingute kohta on vdimalik saada kinnisvara hinnastatistika
paringukeskkonnast aadressil http://www.maaamet.ee/kinnisvara/htraru/.
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